ДОГОВОР 

ОБ ОКАЗАНИИ УСЛУГ ПО УПРАВЛЕНИЮ 

МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ  № 00-УК/13-32/2015
г. Москва                                                                                                              «17» января 2015 года
Гражданин Российской Федерации ИВАНОВВА Евгения Владимировна, пол женский, «00» мая 1900 года рождения, место рождения: г. Москва, паспорт серия 00 00 №000000, выдан: Паспортным столом №2 ОВД района Теплый Стан г. Москвы 00.00.2002 г., код подразделения: 772-144, зарегистрирована по адресу: 117133, г. Москва, ул. Мира, д.00, корп. 1, кв. 00, именуемое в дальнейшем «Собственник» квартиры по адресу: г. Москва, пос. Первомайское, деревня Горчаково, ул. Школьная, д.7, корп.3, кв. 00, с одной стороны, и
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «УЮТНЫЙ ДОМ» (ООО УК "Уютный дом"), именуемое в дальнейшем «Управляющая компания»,в лице Директора Вашуркина Дмитрия Евгеньевича, действующего на основании Устава с другой стороны, на основании ст. 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации,  Постановлений правительства РФ в области  жилищного законодательства, с другой стороны, заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Термины и определения


При исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении №3 к настоящему Договору.
2. Предмет Договора

2.1. Настоящий Договор заключен с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего Содержания Общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: г. Москва, пос. Первомайское, дер. Горчаково, ул. Школьная, д.7, корп.3, кв.32 (строительный адрес: Московская область, Наро-Фоминский муниципальный район, поселение Первомайское, дер. Горчаково, д.13), а также предоставления коммунальных и прочих услуг Собственникам и Пользователям помещений в Многоквартирном доме.

2.2. Настоящий Договор заключен в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утв. Постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.11 г., 748-ПП Правительства Москвы от 26 ноября 2013 г. N 748-ПП

2.3. Управляющая компания обязуется по заданию Собственника в течение срока действия Договора за плату выполнять работы и оказывать услуги по Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями п.2.3.1.-2.3.2. Договора, оказывать дополнительные услуги, предусмотренные в Приложении №4 к Договору, предоставлять Собственникам и Пользователям Помещений в Многоквартирном доме Коммунальные услуги, осуществлять иную направленную на достижение целей Управления Многоквартирным домом деятельность, а именно:
2.3.1. с момента подписания и до окончания срока действия настоящего Договора выполнение работ и оказание услуг по Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества, предусмотренных Приложением № 2 к настоящему Договору, производить самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, а в случае принятия общим собранием Собственников соответствующего решения – производить выполнение работ по Капитальному ремонту;

2.3.3. оказание своими силами, либо путем привлечения третьих лиц дополнительных услуг, указанных в Приложении №4 к Договору;

2.3.4. осуществление самостоятельно выбора Обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними соответствующих договоров; 

2.3.5. представление интересов Собственников и Пользователей в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с Управлением Многоквартирным домом;

2.3.6. осуществление контроля и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственникам и Пользователям Коммунальных услуг, сроков периодичности и качества выполнения работ и оказания  услуг по Содержанию и Текущему ремонту, дополнительных услуг, указанных в Приложении №4 к Договору;

2.3.7. приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам с Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями;

2.3.8. осуществление своими силами или путем привлечения третьих лиц начисления, сбора платежей, при наличии оснований - перерасчета платежей Собственников и Пользователей за услуги и работы по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту, Коммунальные услуги, дополнительные услуги, указанные в Приложении №4 к Договору, прочие услуги, утвержденные решением общего собрания Собственников, и перечисление указанных платежей организациям, выполняющим такие работы и/или услуги, поставляющим коммунальные ресурсы в Многоквартирный дом;

2.3.9. установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, участие в составлении соответствующих актов и обеспечение защиты прав и интересов Собственников и Пользователей как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг;

2.3.10. установление фактов причинения вреда имуществу Собственников и Пользователей в Многоквартирном доме и выдача документов, подтверждающих установление указанных фактов;

2.3.11. подготовка и предоставление Собственникам предложений по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту, дополнительных работ и услуг по обеспечению сохранности Общего имущества, расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения Капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника;

2.3.12. расчет размеров платежей для каждого Собственника и Пользователя;

2.3.13. принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквартирный дом (в т.ч. на системы водо-, газоснабжения, вентиляции и другие объекты Общего имущества), внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

2.3.14. прием и рассмотрение в течение 30 (тридцати) дней обращений, жалоб Собственников и Пользователей на действия (бездействие) Обслуживающих и прочих организаций, с которыми Управляющей компанией заключены договоры, в течение 3 рабочих дней со дня получения обращений, жалоб Собственников и Пользователей на действия (бездействие) Ресурсоснабжающих организаций, качество Коммунальных услуг;

2.3.15. выдача Собственникам и Пользователям справок и иных документов в пределах своих полномочий в течение 30 (тридцати) дней с момента получения запроса от них, выдача Собственникам и Пользователям выписок из домовой книги и копии финансово-лицевого счета в день обращения;

2.3.16. ведение статистической и иной информации и документации по Многоквартирному дому и лицам, пользующимся Помещениями в них;

2.3.17. хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, копий документов, подтверждающих право Пользователей на Помещения, а также иных документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещениях;

2.3.18. подготовка и предоставление Собственникам предложений по вопросам Капитального ремонта, модернизации, приращения, реконструкции Общего имущества;

2.3.19. первичный прием документов Собственников для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания в жилых помещениях в Многоквартирном доме и передача указанных документов в органы регистрационного учета в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ;

2.3.20. проведение регистрации опасных производственных объектов и страхования гражданской ответственности при эксплуатации опасных производственных объектов;

2.3.21. в установленном законодательством порядке предоставление третьим лицам за плату в пользование или аренду помещений, относящихся к Общему имуществу в Многоквартирном доме, предоставление в пользование частей Общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе отдельных конструктивных элементов Многоквартирного дома, размещения в объектах, относящихся к Общему имуществу в Многоквартирном доме, или размещение на них имущества (оборудования и т.п.) третьих лиц;

2.3.22. заключение договоров с третьими лицами на сдачу в аренду или пользование помещений, относящихся к  Общему  имуществу, предоставление в пользование частей Общего имущества, в т.ч. отдельных конструктивных элементов Многоквартирного дома, размещение в них или на них  имущества или оборудования третьих лиц, проведение в них работ и т.д., с последующим направлением полученных денежных средств на Управление Многоквартирным домом и/или Содержание, Текущий ремонт Общего имущества в них, либо направлять на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, Коммунальных услуг (ресурсов) и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям, связанным с Управлением Многоквартирным домом, или иные цели, определенные общим собранием Собственников;

2.3.23. совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом, оказание иных услуг и выполнение иных работ, в случае принятия общим собранием Собственников решения об их выполнении (оказании/проведении) и установлении размера платы за них для каждого Собственника;

2.3.24. оказание прочих услуг и работ Собственникам и Пользователям, при наличии технической возможности их оказания, на основании заявки Собственника или Пользователя, либо отдельных договоров с ним.

2.4. Права и обязанности Управляющей компании, предусмотренные настоящим Договором, возникают с момента подписания Ключевой справки.

2.5. Состав Общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого Управляющая компания осуществляет Управление, предусмотрен в Приложении №1 к настоящему Договору.
2.6. Работы и услуги по Содержанию и Текущему ремонту предусмотрены в Приложении №2 к настоящему Договору. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнями работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, установленными Правительством РФ и в соответствии с требованиями Собственника в течение срока действия настоящего Договора с периодичностью, предусмотренной законодательством РФ, правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, техническими регламентами. Перечень Работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту может быть изменен по решению общего собрания Собственников Помещений в Многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей компании и/или требования жилищной инспекции.

2.7. Управляющая компания по настоящему Договору предоставляет следующие Коммунальные услуги: 

2.7.1. услуги, предоставляемые Потребителю в жилом или в нежилом Помещении: холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение;

2.7.2. услуги, предоставленные на общедомовые нужды: холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение,  газоснабжение.

2.8. Качество предоставляемых по настоящему Договору Коммунальных услуг должно соответствовать требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

2.9. Характеристика Объекта на момент заключения настоящего Договора:

2.9.1. Адрес объекта: г. Москва, пос. Первомайское, дер. Горчаково, ул. Школьная, д. № 7, корп.3, кв.00;
2.9.2. МКАД : Год постройки: 2014; Этажность: 3; Количество квартир: 36; 

2.9.3. Квартира состоящая из 3 (трех) комнат, в 3-й (третьей) секции на 2-м (втором) этаже, общей проектной площадью с учетом площади балконов с коэффициентом 93,58 (девяносто три целых пятьдесят восемь сотых) кв.м.
3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязана:


3.1.1. Осуществлять Управление Многоквартирным домом и иную деятельность, направленную на достижение целей Управления Многоквартирным домом, предусмотренную в п. 2.3. настоящего Договора, в соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями действующего законодательства РФ в интересах Собственника, Собственников и Пользователей в соответствии с целями, предусмотренными п.2.1. настоящего Договора;

3.1.2. В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, перерасчета и перечисления платежей Собственника, Собственников и Пользователей, контролировать исполнение привлеченными третьими лицами договорных обязательств;

3.1.3. Оказывать услуги и выполнять работы по Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и требованиями действующего законодательства РФ;

3.1.4. Предоставлять Собственнику, Собственникам и Пользователям Помещений в Многоквартирном доме Коммунальные услуги, указанные в п.2.7. настоящего Договора, бесперебойно либо с перерывами, не превышающими продолжительность, соответствующую требованиям к качеству коммунальных услуг, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг;

3.1.5. Своими силами или путем привлечения третьих лиц обеспечивать предоставление Собственникам и Пользователям иных услуг, установленных общим собранием Собственников Помещений в Многоквартирном доме в соответствии с условиями, определенными данным решением;

3.1.6. После ввода в эксплуатацию общедомовых и/или индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов в Многоквартирном доме вести учет показаний общедомовых приборов учета и/или предоставленных Собственниками и/или Пользователями показаний индивидуальных приборов учета, при этом Управляющая компания вправе вести в электронной форме такой учет, а также вправе принимать от Потребителей показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания;

3.1.7. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и оперативное устранение неисправностей в работе инженерного оборудования и внутридомовых инженерных сетей в Многоквартирном доме в сроки, установленные законодательством РФ, обеспечить Собственника, Собственников и Пользователей информацией о телефонах аварийно-диспетчерских служб путем размещения объявлений, содержащих данные сведения, в местах общего пользования в Многоквартирном доме;

3.1.8. Информировать Собственника, Собственников и Пользователей о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении Коммунальных услуг путем размещения объявлений в местах общего пользования в Многоквартирном доме, если такие перерывы не связаны с проведением аварийно-восстановительных работ. В случае предоставления Коммунальных услуг ненадлежащего качества в течение 3 (трех) суток с момента обнаружения таких недостатков информировать Собственника, Собственников и Пользователей путем размещения объявлений в местах общего пользования в Многоквартирном доме;

3.1.9. В случае невыполнения работ или неоказания услуг, предусмотренных настоящим Договором, или их ненадлежащего выполнения, уведомить Собственника, Собственников и Пользователей о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации в местах общего пользования в Многоквартирном доме. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а также при невыполнении работ и/или неоказании услуг, предусмотренных Договором, или их ненадлежащего выполнения (оказания) произвести перерасчет платы за не выполненные работы/не оказанные услуги за текущий месяц на основаниях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ;

3.1.10. В случае временного прекращения предоставления отдельных видов Коммунальных услуг, при проведении плановых ремонтных работ (за исключением аварийных ситуаций) не позднее,  чем за 10 (десять) рабочих дней до начала перерыва извещать об этом Собственника, Собственников и Пользователей путём размещения соответствующей информации в местах общего пользования в Многоквартирном доме;

3.1.11. Информировать Собственника, Собственников и Пользователей об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения и/или платы за коммунальные услуги  не позднее, чем за 10 (десять) рабочих дней до даты оплаты по новым ценам и/или тарифам путем направления письменного уведомления с последующим оформлением Сторонами Приложения № 4 ( не позднее чем в течение 10  рабочих дней после заключения договоров с соответствующими Ресурсоснабжающими организациями, поставщиками услуг) к настоящему Договору;

3.1.12. Обеспечить доставку Собственникам и Пользователям платежных документов не позднее 05 (Пятого) числа месяца, следующего за истекшим. Платежные документы доставляются Собственникам и Пользователям по адресу нахождения их Помещений в Многоквартирном доме  путем их размещения в почтовых ящиках Собственников и Пользователей. По требованию Собственника или Пользователя предоставлять ему платежные документы на предоплату за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения, Коммунальные услуги с последующей корректировкой платы при уточнении объема потребленных Коммунальных услуг. Производить перерасчет платы за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения, Коммунальные услуги при временном отсутствии Собственника или Пользователя на основании его письменного обращения в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

3.1.13. Заключить договоры с соответствующими органами исполнительной власти для возмещения разницы в оплате услуг и работ по настоящему Договору, для граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору в порядке, установленном законодательством РФ;

3.1.14. Организовать предоставление Собственникам и Пользователям или уполномоченным ими лицам по их письменным запросам информацию и сведения, касающиеся Управления Многоквартирным домом, Содержания и Текущего ремонта Общего имущества в нем;

3.1.15. Принимать участие в приемке в эксплуатацию индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных ресурсов с составлением соответствующего акта и фиксацией их начальных показаний;

3.1.16. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета, введенного в эксплуатацию и прошедшего поверку, ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить Собственнику, Собственнику или Пользователю по его требованию в течение 1 (одного) рабочего дня со дня его обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3 лет;

3.1.17. По требованию Собственника или Собственника, Пользователя производить сверку внесенных им платежей за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения, Коммунальные и дополнительные услуги и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, документов на оплату задолженности (при ее наличии), документов об отсутствии задолженности (после ее оплаты);

3.1.18. Представлять Собственнику, Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого полугодия, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме, а в случае проведения собрания в  форме заочного голосования — в письменном виде по требованию Собственника, Собственника и размещается в месте ознакомления с материалами и информацией к такому собранию, предусмотренному в сообщении о проведении такого собрания. Также отчет размещается в холлах первых этажей в каждом подъезде Многоквартирного дома. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки;

3.1.19. На основании письменной заявки Собственника, Собственника или Пользователя направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника/Пользователя;

3.1.20. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору;

3.1.21. Предоставлять Собственнику, Собственнику или уполномоченному им в соответствии с законодательством РФ лицу по их письменным запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, имеющиеся у Управляющей компании;

3.1.22. В случае принятия решения общим собранием Собственников Помещений в Многоквартирном доме о передаче в возмездное пользование Общего имущества либо его части, в т.ч. отдельных конструктивных элементов Многоквартирного дома, размещать в объектах, относящихся к Общему имуществу, или на них имущество, оборудование и т.п. третьих лиц, в т.ч. устанавливать рекламные конструкции,  принятия решения о наделении Управляющей компании соответствующими полномочиями, заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей компании от использования Общего имущества, должны быть направлены на  дополнительные работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполняемые с большей периодичностью, не входящие в плату за содержание и ремонт  жилого/нежилого Помещения, или иные цели, определенные решением Общего собрания Собственников Помещений в Многоквартирном доме;

3.1.23. В случае принятия решения общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме о заключении договора страхования объектов Общего имущества в данном доме и установлении размера платы за данную услугу, заключить договор страхования с отобранной в установленном порядке страховой организацией. В случае заключения договора страхования Общего имущества в соответствии с условиями настоящего Договора, при наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению Общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая, за счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного Общего имущества;

3.1.24. Заключить договоры управления Многоквартирным домом, указанным в п. 2.1. настоящего Договора, напрямую с Инвестором и Участниками долевого строительства после подписания Акта о результатах частичной реализации соответствующего договора и/или Акта приема-передачи квартир по договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома, в части переданных Инвестору и/или Участникам помещений в Многоквартирном доме.

3.1.25. Исполнять иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.2. Управляющая компания вправе:


3.2.1. Выполнять работы и оказывать услуги по Управлению, Содержанию и Текущему ремонту, предусмотренные Приложением № 2 к настоящему Договору, также иные услуги, определенные общим собранием Собственников, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

3.2.2. Проводить начисление, сбор, и перерасчет платежей Собственника, Собственников и Пользователей за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту, Коммунальные услуги, а также за иные услуги (определенные общим собранием Собственников) самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;


3.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

3.2.4. В порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, принимать меры по взысканию задолженности с Собственников и Пользователей (для которых законом или договором установлена обязанность вносить плату Управляющей компании) по оплате за услуги и работы по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту (в случае утверждения общим собранием Собственников платы за Капитальный ремонт), Коммунальные и прочие услуги определенные общим собранием Собственников, а также ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой данных услуг;

3.2.5. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору;

3.2.6. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей компании, информации, предоставленной Собственником или Пользователем, проводить перерасчет размера платы за Коммунальные услуги по фактическому объему Коммунальных услуг в соответствии с положениями  п. 4 настоящего Договора;

3.2.7. Представлять интересы Собственников и Пользователей по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами;

3.2.8. На основании решения общего собрания Собственников Помещений в Многоквартирном доме инвестировать собственные средства в Общее имущество с их последующим возмещением Собственниками Помещений, размер платы, компенсирующей инвестированные Управляющей компанией средства должен быть установлен таким решением общего собрания Собственников;

3.2.9. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых прочих услуг направлять на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, Коммунальных услуг (ресурсов) и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, не входящих в плату за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения, компенсацию инвестированных Управляющей компанией в Общее имущество средств, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям, связанным с Управлением Многоквартирным домом;

3.2.10. Полученные при взыскании неустойки (п.5.5. Договора) денежные средства направлять на цели, указанные в п. 3.2.9. Настоящего Договора;

3.2.11. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг, для собственников — граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном действующим законодательством РФ;

3.2.12. Требовать допуска в заранее согласованное устно с Собственником или Пользователем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое им Помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ по Общему имуществу и проверки устранения недостатков предоставления Коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время;

3.2.13. Требовать от Собственника или Пользователя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им Помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб);

3.2.14. При наличии в Помещении введенных в эксплуатацию индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета Коммунальных ресурсов  осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия Собственником или Пользователем показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета, при несоответствии сведений о показаниях данных приборов учета, имеющихся у Управляющей компании, выполнять корректировку платежей за холодное водоснабжение, газоснабжение;

3.2.15. Без предварительного уведомления Собственников и Пользователей приостановить или ограничить предоставление Коммунальных услуг в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, а также в установленном законодательством РФ порядке приостановить или ограничить предоставление Коммунальных услуг в случае неоплаты или неполной оплаты одной или нескольких Коммунальных услуг.

3.2.16. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.3.  Собственник обязуется:

3.3.1. В установленном настоящим Договором порядке и сроки полностью вносить Плату за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения и Коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные настоящим Договором, в части принадлежащих ему Помещений до подписания Актов о результатах частичной реализации Инвестиционного договора (Доля Собственника), Договоров участия в долевом строителстве и/или Актов приема-передачи указанных Помещений по Договорам участия в долевом строительстве третьим лицам. 

3.3.2. Предоставить Управляющей компании заверенные Собственником копии Акта о результатах частичной реализации Инвестиционного договора, на основании которого был построен многоквартирный дом; Акта о результатах реализации Договоров участия в долевом строительстве и Акта приема-передачи помещений третьим лицам (доля Собственника), для реализации предусмотренных п. 3.1.24 Договора обязательств Управляющей организации.
3.3.3. Использовать принадлежащие ему Помещения по их назначению и поддерживать их в надлежащем состоянии;

3.3.4. Бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям;

3.3.5. За свой счет обеспечивать сохранность, осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему имущества и оборудования, находящегося внутри принадлежащих Собственнику Помещений, не относящихся к Общему имуществу;

3.3.6. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме; 

3.3.7. Немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;


3.3.8. Допускать в согласованное Сторонами время в Помещения должностных лиц Управляющей компании и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов контроля и учета (согласно п.3.2.12. настоящего Договора).


3.3.9. При наличии в Помещении индивидуальных приборов учета нести ответственность за их сохранность и целостность, целостность пломб на них.

3.3.10. Поверка индивидуальных приборов учета воды осуществляется Управляющей организацией  за счет Собственника (не входит в плату по настоящему Договору и возмещается на основании  акта по  факту  проведения работ по поверке) в установленном порядке по истечении межповерочного интервала в соответствии с требованиями технической документации предприятия-изготовителя прибора учета. Приборы учета должны быть опломбированы. Установка и эксплуатация неопломбированных приборов учета запрещается.

3.3.11. В течение трех рабочих дней с момента прекращения права собственности на Помещение или заключения договора найма (аренды), или изменения реквизитов Собственника, или количества проживающих в Помещении граждан предоставлять Управляющей компании нижеуказанные сведения:

· о прекращении права собственности на Помещение;

· о заключенных договорах найма (аренды) и иных договоров и соглашений, в которых обязанность оплаты Управляющей компании за содержание и ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, электроснабжение МОП, Помещения в размере пропорциональном общей площади Помещения, а также за обязанность оплаты за Коммунальные и прочие услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении своих реквизитов и/или адреса регистрации по месту жительства или адреса фактического места жительства;

- об изменении количества граждан, проживающих в Помещении включая временно проживающих.

3.3.12. Исполнять иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.4. Собственник вправе:


3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Помещения, владеть, пользоваться и после государственной регистрации права собственности распоряжаться Помещением;


3.4.2. Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий;


3.4.3. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией ее  обязательств по настоящему Договору путем участия в согласованное с Управляющей компанией время в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) Общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

3.4.4. Требовать от Управляющей компании в установленном порядке перерасчета Платы за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения в связи с несоответствием услуг и работ по Содержанию и Текущему ремонту перечню, составу и периодичности, и/или перерасчета платы за Коммунальную услугу (услуги) ненадлежащего качества или услуги и работы, оказанные с перерывами, превышающими установленную законодательством продолжительность, в порядке, предусмотренном Правительством РФ.

3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору Помещения в случае сдачи его внаем/аренду, а также иному Пользователю Помещения, на основании заключенного с Собственником или Собственником договора или соглашения. 

3.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

4.1. Цена настоящего Договора, подлежащая ежемесячной оплате, определяется как сумма:

4.1.1. Платы за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения, включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему  ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме., плату за Капитальный ремонт.

4.1.2. Платы за Коммунальные услуги;

4.1.3. Платы за дополнительные услуги, предусмотренные в Приложении №4 к настоящему Договору, платы за работы и/или услуги, установленные общим собранием Собственников.

4.2. Доля участия Собственника в оплате расходов на услуги и работы по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему  ремонту Общего имущества в нем, дополнительных услуг, указанных в Приложении №4 к настоящему Договору, работ и услуг, установленных общим собранием Собственников Помещений, составляет 100% расходов по их оплате за все Помещения в Многоквартирном доме с даты подписания Ключевой справки и до даты подписания Акта о результатах частичной реализации Инвестиционного договора и/или Акта приема-передачи квартир по договору участия в долевом строительстве за исключением Помещений, ключи от которых переданы Пользователям по соответствующим Актам (в части указанных помещений, Собственник вносит плату до даты подписания Пользователем Акта приема-передачи ключей от помещения). После подписания Акта о результатах частичной реализации Инвестиционного договора в части Помещений, переданных Собственнику по Акту о результатах частичной реализации Инвестиционного договора. Собственник вносит предусмотренные настоящим пунктом платежи до даты подписания Пользователем Акта приема-передачи ключей от помещения или до даты подписания Акта приема-передачи помещений Участнику.

4.3. Доля участия Собственника в оплате расходов на услуги и работы по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему  ремонту Общего имущества в нем, дополнительных услуг, указанных в Приложении №4 к настоящему Договору, работ и услуг, установленных общим собранием Собственников Помещений, соразмерна доле Собственника в праве общей собственности на Общее имущество, которая пропорциональна размеру общей площади принадлежащего Собственнику Помещения.

Пользователи вносят платежи, предусмотренные в Приложении №4 к настоящему Договору, в порядке, сроки и размере, определенные в соответствии с принятыми на себя обязательствами по их оплате за Собственника (или лица, владеющего Помещением на иных основаниях) до возникновения права собственности.

4.4. Размер Платы за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения за 1 кв.м. общей площади Помещения в Многоквартирном доме, вносимой Собственником, Собственниками и Пользователями до проведения Общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме и принятия решения об утверждении иного размера Платы, соответствует размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, устанавливаемой правовыми актами органов местного самоуправления для собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных в городе Москве, не выбравших способ управления домом или не установивших размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Действующий на дату заключения настоящего Договора размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденный органом местного самоуправления, указывается  в Приложении №4 подписываемого не позднее чем в течение 10  рабочих дней после заключения договоров с соответствующими Ресурсоснабжающими организациями, поставщиками услуг к настоящему Договору .

4.5. Плата за содержание и ремонт жилого/нежилого Помещения ежегодно изменяется (увеличивается) пропорционально изменению (увеличению) платы за содержание и ремонт жилых помещений, устанавливаемой правовыми актами органов местного самоуправления для собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории города Москвы,  с момента ее изменения данными правовыми актами без заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.

4.6. Размер платы Собственника, Собственника, Пользователя за Коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, исходя из тарифов, утвержденных в установленном законодательством РФ порядке.

4.7. При наличии в Помещении введенных в эксплуатацию индивидуальных, квартирных (общих), комнатных приборов учета объем потребленных Собственником или Пользователем в Помещении коммунальных ресурсов определяется на основании показанный данных приборов учета. В этом случае для Собственника или Пользователя Плата за коммунальную услугу рассчитывается исходя из объема коммунального ресурса, определенного на основании показаний введенных в эксплуатацию индивидуальных, квартирных (общих), комнатных приборов учета и тарифа, утвержденного в установленном законодательством РФ порядке.

4.7.1. В случае непредставления Собственником или Пользователем, показаний индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета за один расчетный период, начиная с расчетного периода, за который Собственником или Пользователем не предоставлены показания прибора учета до расчетного периода (включительно), за который Собственник или Пользователь предоставил Управляющей компании показания прибора учета, но не более 3 (трех) расчетных периодов подряд, плата за коммунальную услугу определяется исходя из рассчитанного среднемесячного объема потребления коммунального ресурса Собственником/Пользователем, определенного по показаниям индивидуального или общего (квартирного) прибора учета за период не менее 1 года, а если период работы прибора учета составил меньше 1 года, - то за фактический период работы прибора учета, но не менее 3 лет.

4.7.2. По истечении 3 (трех) расчетных периодов в предусмотренном п.4.7.1. настоящего Договора случае, при дальнейшем непредставления Собственником или Пользователем, показаний индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета плата за коммунальную услугу рассчитывается исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в установленном законодательством РФ порядке.

4.8. При отсутствии в Помещении введенных в эксплуатацию индивидуальных, квартирных (общих), комнатных приборов учета объем потребленных Собственником или Пользователем в Помещении коммунальных ресурсов определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в установленном законодательством РФ порядке.

4.9. В случае выхода из строя или утраты ранее введенного в эксплуатацию индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета либо истечения срока его эксплуатации, определяемого периодом времени до очередной поверки, - начиная с даты, когда наступили указанные события, а если дату установить невозможно, - то начиная с расчетного периода, в котором наступили указанные события, до даты, когда был возобновлен учет коммунального ресурса путем введения в эксплуатацию соответствующего установленным требованиям индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета, но не более 3 расчетных периодов подряд для жилого помещения и не более 2 расчетных периодов подряд для нежилого помещения определяется аналогично ее определению при не предоставлении показаний прибора учета, предусмотренного п.4.6.1. настоящего Договора. По истечении предусмотренного настоящим пунктом периода плата за коммунальные услуги определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в установленном законодательством РФ порядке. 
4.10. При определении в предусмотренных законодательством РФ случаях платы за Коммунальные услуги исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в установленном законодательством РФ порядке, учитывается количество лиц, постоянно или временно проживающих в Помещении Собственника, Собственника, Пользователя.

Лицо считается временно проживающим в Помещении в течение периода, продолжительность и день начала которого указаны Собственником/Пользователем в уведомлении, направляемом Управляющей компании, а приходящаяся на временно проживающего лица плата за Коммунальные услуги рассчитывается пропорционально количеству прожитых дней.

4.11. Плата за отопление мест общего пользования Многоквартирного дома с учетом потребления газа на оказание вышеуказаной услуги рассчитывается в соответствии с показанями общедомового прибора учета и Правилами предоставления коммунальных услуг.
4.12. Тарифы на Коммунальные услуги (ресурсы), утверждаются в установленном законодательством РФ порядке органами регулирования.


4.14. Плата за дополнительные услуги, предусмотренные в Приложении №4 к настоящему Договору, рассчитывается исходя из их стоимости за единицу (за 1 кв.м. общей площади Помещения в Многоквартирном доме или за каждое Помещение) и общей площади Помещений Собственника, Собственника, Пользователя, либо количества Помещений принадлежащих Собственнику, Собственнику, Пользователю соответственно.

4.15. Собственник, Собственники, Пользователи вносят платежи, предусмотренные настоящим Договором, ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с порядком их внесения, указанным в Приложении №4 к настоящему Договору. 

4.16. Управляющая компания ежемесячно подготавливает и направляет (предоставляет) Собственнику, Собственникам и Пользователям не позднее 05 числа месяца, следующего за истекшим, платежные документы на внесение предусмотренных п.4.1. настоящего Договора платежей.

4.17. Собственник, Собственники и Пользователи вносят платежи, предусмотренные п.4.1. настоящего Договора Управляющей компании ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Пользователи вносят платежи в соответствии с условиями заключенных с Собственниками договоров или принятых на себя обязательств, либо в соответствии с установленным законодательством РФ порядком внесения платежей Пользователями. 

4.18. Неиспользование Собственником, Собственниками, Пользователями Помещений не является основанием невнесения платы за  содержание и  ремонт жилого/нежилого Помещения, платы за дополнительные услуги, предусмотренные в Приложении №4 к настоящему Договору, а также платы за Коммунальные услуги.

4.19. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме о его проведении, об утверждении перечня работ, связанных с капитальным ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, и утверждении платы за капитальный ремонт для каждого собственника, если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ.

4.20. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по соглашению Сторон. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая компания несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный Общему имуществу в Многоквартирном доме в результате ее действий или бездействия в размере реального ущерба. 


5.2. Управляющая компания несет ответственность по срокам, объему и качеству услуг и работ по Содержанию и Текущему ремонту. Управляющая компания не несет ответственность по срокам, объему и качеству услуг и работ по Содержанию и Текущему ремонту при непредставлении ей Собственником документов, указанных в п. 2.3.13. настоящего Договора, на весь период до их предоставления.


5.3. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

5.4. Управляющая компания не несет ответственности по обязательствам третьих лиц, за исключением случаев привлечения третьих лиц для выполнения отдельных видов работ и оказания отдельных видов услуг по содержанию и текущему ремонту, за действия и результат работ (услуг) которых Управляющая компания несет ответственность перед Собственником, Собственниками, пользователями

5.5. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения Собственником или Пользователем предусмотренных разделом 4 настоящего Договора платежей Управляющая компания вправе предъявить ему требование об уплате неустойки (пени). При предъявлении Управляющей компанией указанного требования Собственник (Пользователь) обязан уплатить неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки платежа.

5.6. В случае непредоставления Собственником или Пользователем допуска в помещение для проведения проверок Общего имущества, повлекшее причинение ущерба Общему имуществу или имуществу третьих лиц, создание аварийной ситуации, причиненный ущерб возмещается Собственником или Пользователем в полном объеме за свой счет.  

5.7.  В случае проведения Собственником перепланировки или переоборудования Помещения без разрешения органа местного самоуправления на проведение перепланировки и/или переоборудование Помещения, а в случае перепланировки и/или переоборудования Общего имущества без согласия общего собрания Собственников Помещений в Многоквартирном доме, если такие действия повлекли причинение ущерба Общему имуществу или имуществу третьих лиц, причиненный ущерб возмещается Собственником в полном объеме за свой счет. 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА И ЕГО РАСТОРЖЕНИЕ

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 

6.2. Настоящий Договор заключен сроком на 1 (один) месяца с даты его заключения. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором. 

6.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

6.4. Настоящий договор изменяется:

6.4.1. В случае  принятия Общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о внесении изменений в настоящий договор. 

6.5. Настоящий договор прекращает свое действие в случае:

6.5.1. принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении способа управления Многоквартирным домом или решения о выборе иной управляющей организации.
6.5.2. в иных, предусмотренных законом случаях
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. 

7.2. В случае не достижения Сторонами согласия спор передается на рассмотрение Троицкого районного суда города Москвы.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют юридической силы.

8.2. В случае не уведомления Стороной об изменении своих реквизитов в установленный Договором срок, надлежащим исполнением обязательств в т.ч. по уведомлению другой Стороны считается их исполнение по реквизитам Стороны, указанным в Договоре. 

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:


1. Приложение №1 - Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме.

2. Приложение №2 - Перечень работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту.

3. Приложение №3 - Термины и определения.

4. Приложение №4 – Перечень работ и услуг, их стоимость и порядок оплаты по Договору.

9.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Собственник:
	Управляющая компания:

	ИВАНОВА Евгения Владимировна

пол женский
«08» мая 1922 года рождения
место рождения: г. Москва
паспорт серия 11 11 №111111
выдан: Паспортным столом №2 ОВД района Теплый Стан г. Москвы 11.11.1111 г.
код подразделения: 772-144
зарегистрирована по адресу: 117133,
г. Москва, ул. Мира, 
д.11, корп. 1, кв. 1
	ООО Управляющая компания «Уютный дом»

Юридический адрес: 119019, г. Москва, ул. Арбат, д. 1, помещ.2, комн. 76.

ИНН 7704878605/ КПП 770401001

р/с 40702810838000013033

в Дополнительном офисе № 9038/01692 Московского банка ОАО «Сбербанк России»

к/с 30101810400000000225

ОГРН 5147746280369

БИК 044525225



	_______________________ /ИВАНОВА Е.В./
	Директор

____________________/Д.Е. Вашуркин/

М.П.




Приложение №1 
к Договору управления 

от «17» января 2015года

№ УК/13-32/2015

Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме
1.  Межквартирные лестничные площадки.


2.  Вестибюли.


3.  Крыльцо.


4.  Тамбуры.


5.  Подъезды.


6.  Лестницы.


7. Холлы.


8. Коридоры.


9. Технические этажи.


10. Чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы).


11. Крыши.


12. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома.


13. Служебные помещения.


14. Кладовые.


15. Подсобные помещения.


16. Пожарные и эвакуационные выходы.


17. Электрощитовые.


18. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.


19. Прилегающий земельный участок в установленных границах включая: элементы озеленения и благоустройства, поверхность подъездных путей, пешеходных дорожек, мест парковки, а также подземное пространство в границах дворовой территории.


20. Иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на придомовом земельном участке.


21.  Иные помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме.


	Собственник:

ИВАНОВА Татьяна Владимировна


	Управляющая компания 
ООО Управляющая компания «Уютный дом»



	___________________ / ИВАНОВА Е.В./
	Директор

____________________/Д.Е. Вашуркин/

М.П.




ПОДПИСИ СТОРОН:

Приложение № 2
к Договору управления 

от «17» января 2015года

№ УК/13-32/2015

Перечень работ и услуг по управлению Многоквартирным домом,

Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в нем.

1.Управление, в том числе диспетчерское обслуживание.


2. Перечень работ и услуг, связанных с содержанием Общего имущества.


2.1.  Содержание Общего имущества.


2.1.1. Проведение технических осмотров Общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений.


2.1.2. Проведение профилактических работ, не относящихся к Текущему ремонту, по итогам технических осмотров Общего имущества.


2.1.3. Обеспечение температурно-влажностного режима.


2.1.4. Проведение мероприятий по противопожарной безопасности.


2.1.5. Дератизация и дезинсекция технических помещений.


2.1.6. Уборка и мытье вестибюлей, холлов, мытье окон, стен, защитных экранов системы центрального отопления в местах общего пользования.


2.1.7. Мытье лестниц и лестничных площадок.


2.1.8. Уборка мест для курения и урн, решеток перед входом в подъезды.


2.1.9. Вывоз листьев, травы бункером.


2.1.10. Удаление снега и наледи с кровли козырьков и карнизов.


2.1.11. Профилактический осмотр всех элементов мусоропровода, устранение засоров.


2.1.12. Уборка, мойка и дезинфекция загрузочных клапанов. 


2.1.13. Очистка, и  дезинфекция внутренней поверхности стволов мусоропроводов.


2.1.14. Очистка и мойка мусоросборных камер, емкостей и нижнего конца ствола мусоропровода с шибером. 

2.2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (система и сети отопления горячего и холодного водоснабжения, канализации, теплообменники, водозапорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы), в том числе лифтов и коллективных (общедомовых) приборов учета.


2.2.1. Проведение работ в соответствии с планом годового технического обслуживания.


2.2.2. На оборудовании, относящемуся к Общему имуществу, установленном  в соответствии с проектом (системах отопления, водопровода и канализации): уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников, покраска трубопроводов, замена изоляции.


2.2.3. Контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и  регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов.


2.2.4. Проведение проверок, контроль работы, автоматических приводных  клапанов, вентилей, задвижек, регулирующих кранов.


2.2.5. Контроль сроков испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов.


2.2.6. Ведение учёта показания общедомовых коммерческих счётчиков учёта воды, газа.


2.2.7. Выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений обще домовых инженерных систем.

2.2.8. Проведение работ по наладке системы отопления.


2.2.9. Гидравлическое испытание системы отопления.


2.2.10. Промывка приборов теплосъёма и сетей отопления.


2.2.11. Осмотр ревизий, колодцев, ливнестоков, проведение прочисток  канализационных выпусков.

2.2.12. Проверка герметичности системы бытовой канализации.


2.2.13. Проведение планово-предупредительного ремонта общего имущества Многоквартирного дома.

2.2.14. Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных  электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с  протяжкой всех контактных соединений.

2.2.15. Контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети,  электротехнического оборудования, проверка сопротивления системы  молнии защиты.


2.2.16. Контроль работы электросчетчиков  коммерческого и технического учета.


2.3. Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО).

2.3.1. Содержание в исправном состоянии контейнеров, мусоросборников и мусоросборных площадок.

2.3.2. Удаление мусора из мусороприемных камер, вывоз контейнеров с отходами на контейнерные площадки, устранение засоров в мусоропроводах.


2.3.3. Организация сбора, вывоза и утилизации ТБО.


2.4. Содержание придомовой территории, включая уборку и другие работы по обеспечению санитарного состояния, озеленение.


2.4.1. Уборка придомовой территории/летний период:


- Подметание территории, уборка мусора, листьев, песка.


- Уход за газонами, и за зелеными насаждениями, покос.


- Обслуживание  дорожек и площадок без асфальтового покрытия.


2.4.2. Уборка придомовой территории/зимний период


- Уборка территории от снега.


- Обработка тротуаров антигололедными материалами.


3. Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества.


3.1. Фундаменты.


3.1.1. Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.


3.1.2. Восстановление приямков, частичное восстановление цементной стяжки.


3.2. Стены и фасады. 


3.2.1. Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.


3.2.2. Восстановление участков штукатурки и облицовки, частичное восстановление окраски. 


3.3. Крыши. 


3.3.1. Ремонт отдельных участков кровли.


3.3.2. Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз,  ограждений, анкеров радио стоек, устройств заземления здания с  восстановлением водонепроницаемости места крепления.


3.3.3. Ремонт и замена отдельных  участков рулонных покрытий.


3.3.4. Прочистка приемных воронок водостоков.


3.3.5. Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям. 


3.3.6. Ремонт металлических водоотводящих фартуков.


3.4. Оконные и дверные заполнения. 


3.4.1. Восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных  заполнений.


3.4.2. Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.


3.5. Лестницы, переходные балконы, крыльца (зонты - козырьки) над входами в подъезды. Подвалы, над балконами верхних этажей.


3.5.1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.


3.5.2. Частичная замена и укрепление металлических перил.


3.5.3. Ремонт отдельных элементов крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних  этажей.


3.6. Мусоропроводы


3.6.1. Восстановление работоспособности системы очистки мусоропроводов, крышек мусоропроводных клапанов и шиберных устройств.


3.6.2. Ремонт полов мусорокамер, восстановление трапов, ремонт переносных мусоросборников. 


3.7. Внутренняя система отопления, водопровода и канализации.


3.7.1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.


3.7.2. Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.


3.7.3. На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек.


3.7.4. Окраска трубопроводов после проведенного ремонта.


3.8. Система электроснабжения.


3.8.1. Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения и электротехнических устройств от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутридомовые электрические сети, электротехническое оборудование и системы. 


3.8.2. Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей, плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.


3.8.3. Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей и электропроводки установленных в этажных щитках до электросчетчиков.


ПОДПИСИ СТОРОН:

	Собственник:

Дьякова Татьяна Владимировна


	Управляющая компания 
ООО Управляющая компания «Уютный дом»




	___________________ / ИВАНОВА Е.В./
	Директор

____________________/Д.Е. Вашуркин/

М.П.




Приложение №3 
 к Договору управления 

от «17» января 2015года

№ УК/13-32/2015

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1. «Помещение» – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых или нежилых целях. 

2. «Общее имущество» – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Состав Общего имущества определяется в соответствии с п.1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении №1 к настоящему Договору.


3. «Многоквартирный дом» – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

4. «Собственник» - юридическое лицо, обеспечившее на принадлежащем ему земельном участке строительство многоквартирного дома, а также получившее в соответствии со ст. 55 Градостроительного кодекса РФ Разрешение на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.
5. «Собственник» - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.
6. «Пользователь» – лицо, пользующееся Помещением Собственника на основании договора с Собственником или на законных основаниях, в т.ч. наниматель, ссудополучатель по договору безвозмездного пользования помещением, арендатор жилого/нежилого Помещения. Пользователь является потребителем Коммунальных услуг и прочих услуг.

7. «Потребитель» - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании Помещением в Многоквартирном доме, потребляющее Коммунальные услуги;

8. «Коммунальные услуги» – предоставляемые Собственникам и Пользователям услуги, предусмотренные в п.2.7. Договора.

9.  «Коммунальные ресурсы» – холодное водоснабжение, электрическая энергия, газоснабжение, используемые для предоставления Коммунальных услуг. В связи с наличием в Многоквартирном доме индивидуального теплового пункта горячая вода подготавливается с использованием Общего имущества.
10. «Содержание» – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственников и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. Перечень работ и услуг по Содержанию установлен в Приложении №2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников без подписания изменений и дополнений к  настоящему Договору. 


11. «Текущий ремонт» – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника. Перечень работ по Текущему ремонту установлен в Приложении № 2 к настоящему Договору и может быть изменен по решению общего собрания Собственников без подписания изменений и дополнений к настоящему Договору.

12. «Капитальный ремонт» – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса и улучшения его эксплуатационных показателей с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования. Перечень, сроки проведения работ по Капитальному ремонту, размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений.


13. «Плата за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения» – платеж, взимаемый с Собственника и Пользователя за услуги и работы по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в нем, предусмотренные Приложением №2 к настоящему Договору. В случае принятия общим собранием Собственников решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника, Плата за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения Собственника включает плату за Капитальный ремонт.

14. «Доля участия» - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей всех Собственников за работы и услуги по Управлению Многоквартирными домами, Содержанию,  Текущему и Капитальному ремонту (в случае принятия решения о проведении Капитального ремонта) Общего имущества в них, прочие установленные общим собранием Собственников услуги и работы, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу. При этом площади помещений определяются в соответствии с данными инвентаризационно-технической документации на Многоквартирный дом. 

15. «Управление Многоквартирным домом» – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания, обеспечение Содержания и ремонта Общего имущества и организацию обеспечения Собственников и Пользователей Коммунальными и прочими установленными общим собранием Собственников услугами в интересах Собственников и Пользователей как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.


16. «Ресурсоснабжающие организации» – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод).

17. «Обслуживающие организации» – организации, оказывающие услуги и выполняющие работы по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту (жилищные услуги).


18. «Правила предоставления коммунальных услуг» или «ПП РФ 354» - Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные Постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.11.

19. «Ключевая справка» - документ, подписываемый Управляющей компанией по Многоквартирному дому, в соответствии с которым Застройщик и генеральный подрядчик строительства Многоквартирного дома после выдачи разрешения на ввод его в эксплуатацию передает Управляющей компании ключи от жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, иных помещений, относящихся к Общему имуществу в Многоквартирном доме.

20. «Инвестиционный договор» - Инвестиционный договор №002/2012-МИСК от «06» марта 2012 года на осуществление застройки земельного участка, расположенного по адресу: Московская область, Наро-Фоминский  муниципальный район, поселение Первомайское, дер.Горчаково, на основании которого построен Многоквартирный дом.

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко всему Договору.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Собственник
__________ / ИВАНОВА Е.В./
	Управляющая компания

    ООО УК «Уютный дом»

 Директор

 __________________ Д.Е.Вашуркин

М.п.


Приложение №4 
к Договору управления 

от «17» января 2015года

№ УК/13-32/2015
Перечень услуг и работ, их стоимость и порядок оплаты по Договору

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Стоимость

(руб. в т.ч. НДС 18%)
	Дата начала предоставле-ния услуги
	Порядок оплаты услуги

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Услуги по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества

	1.1
	Услуги по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту, согласно Приложению № 2 к Договору, кроме услуг, предусмотренных п.2.1.11. – 2.1.14, 2.3.1.,2.3.2. Приложения №2 к Договору, кроме услуг по обслуживанию автоматического запирающего устройства
	руб./кв.м общей площади Помеще-ния в месяц


	
	С даты подписания Ключевой справки 


	Застройщик с даты Ключевой справки до даты подписания Акта о частичных результатах реализации Инвестиционного договора вносит плату по каждому Помещению по дату подписания Собственником или Пользователем Акта приема-передачи ключей от данного Помещения. 

Застройщик с даты подписания Акта о частичных результатах реализации Инвестиционного договора вносит плату по каждому Помещению, принадлежащему Застройщику, по дату подписания Собственником или Пользователем Акта приема-передачи ключей от данного Помещения.

Собственники и Пользователи вносят плату с даты подписания Акта приема-передачи ключей от Помещений.

	1.2.
	Услуги по обслуживанию автоматического запирающего устройства
	в соответствии с заключенным договором поставщика услуг, согласованным с Собственником
	С даты подписания Ключевой справки 
	

	2
	Коммунальные услуги

	2.1
	Отопление мест общего пользования
	руб./кв.м общей площади Помеще-ния в месяц
	
	Руб./

Куб.М.
	
	С даты подписания Ключевой справки 


	Застройщик вносит плату в порядке, предусмотренном для внесения Платы за услуги по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в п.1 настоящего Приложения №4 к Договору

	2.2
	Холодное водоснабжение


	руб./кв.м  общей площади Помеще-ния в месяц
руб./кв.м  общей площади Помеще-ния в месяц

руб./кв. в месяц 
	
	Руб./

куб.м
Руб./

куб.м
	
	 С даты подписания Акта приема-передачи ключей от  Помещения
С даты подписания Акта приема-передачи ключей от  Помещения
	Пользователи и Собственники вносят плату за услуги (п.2.2.,2.3.,2.4. настоящего Приложения №4) с даты подписания Акта приема-передачи ключей от Помещения.

Застройщик вносит плату за услуги на общедомовые нужды по каждому Помещению с даты Ключевой справки по дату подписания Собственником или Пользователем Акта приема-передачи ключей от данного Помещения

	2.4


	Водоотведение (канализация)
	
	
	
	
	
	

	 2.5
	Электроснабже-ние на общедомовые нужды
	
	1 кВт/ч (день)


	
	С даты подписания 

Ключевой справки 


	С даты подписания Акта приема-передачи ключей от  Помещения
	

	3
	Дополнительные услуги, связанные с обеспечением сохранности Общего имущества
	
	1 кВт/ч (ночь)
	
	
	Застройщик вносит плату в порядке, предусмотренном для внесения Платы за услуги по Управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в п.1 настоящего Приложения №4 к Договору

	
	
	
	1 кВт/ч (ночь)
	
	
	

	3.1.
	Организация вывоза  крупногабаритного мусора (КГМ)
	руб. с жилого Помеще-ния в месяц


	
	С даты подписания Ключевой справки
	Пользователи и Собственники вносят плату за услугу по организации вывоза КГМ единовременно при подписании Акта приема-передачи ключей от Помещения



	
	
	
	
	
	Пользователи и Собственники вносят плату за услугу по организации вывоза КГМ единовременно при подписании Акта приема-передачи ключей от Помещения





Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора, составлено в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному для каждой из Сторон. 

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Собственник
ИВАНОВА АННА Владимировна
 __________________/ИВАНОВА Е.В./

	Управляющая компания

    ООО УК «Уютный дом»

Директор
 __________________/ Д.Е.Вашуркин/
М.п.


