Про задолженность:

1. Всем, имеющим задолженности за услуги, оказанные предприятиями ЖКХ, следует знать, что с 1 июня 2016 года меняется порядок взыскания денежных средств с должников, так как вступает в силу ФЗ №45 «О внесении изменений в Гражданский процессуальный кодекс Российской Федерации и Арбитражный процессуальный кодекс Российской Федерации»...
2. Кроме того, с  1 января 2016 года изменился порядок начисления пени за неуплату услуг, оказанных предприятиями ЖКХ. Согласно нормам N 307-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ в связи с укреплением платежной дисциплины потребителей энергетических ресурсов», пени за просроченный платеж начисляются спустя 31 день после наступления дня оплаты в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки и в размере 1/130 ставки после 91 дня течения задолженности. Это значит, что за три месяца сумма пени фактически увеличивается в два раза....

Как это будет работать:
1. С 1 июня 2016 года  в России начинает действовать упрощенная процедура взыскания долгов за жилищные и коммунальные услуги. 
2. Теперь, если сумма долга не превышает 500 тысяч рублей, коммунальщикам достаточно будет обратиться в мировой суд по месту жительства должника. 
Суд на основании представленных документов и без вызова сторон в течение 5 дней вынесет судебный приказ. Судья выносит решение единолично, на основании представленных ему документов. Вызывать стороны он не обязан.

3. В суд УК  должна будет представить:
- копию решения собрания собственников жилья, на котором УК выбрали 
- договор конкретно с этим собственником 
- подтверждение оказания услуг на ту сумму, на которую УК в суд подал. 
У собственника и появится возможность проверить законность действий УК.

Минстрой сейчас прорабатывает вопрос ПРЯМОГО заключения договоров на оказание услуг между потребителем и ресурсоснабжающей организацией. Ведомство подготовило к внесению в Правительство поправки, которыми из цепочки оплаты оказанных коммунальных услуг исключается звено в виде УК. Документ может быть принят уже до конца года.
Что по факту у нас:
На официальном сайте «Реформа ЖКХ» Государственной корпорации —  «Фонд содействия реформированию  жилищно-коммунального хозяйства»

https://www.reformagkh.ru/myhouse/profile/management/9081656/?PHPSESSID=t7s11obvlu09u1ou10tk92tsf3

Опубликованы следующие данные:

1. Управляющая организация – ООО «Капиталинвест»

2. Дата начала управления 01.06.2016 год

3. Основание: Протокол общего собрания собственников

4. И приложен Договор управления (можно посмотреть), из которого видно (п.1.1), что Договор заключен на основании общего собрания собственников (протокол от 07 мая 2016 года), который хранится в администрации Первомайского (ул. Центральная, 105) и в УК.

Договор предполагается заключать на один год с правом пролонгации. Это относится ко всем домам ЖК «Горчаково», в чём не трудно убедиться.

Из договора (п.4.5 и 5.3) видно, что пункты договора, в соответствии с которыми, УК будет начислять пени, НЕ вполне СООТВЕТСТВУЮТ тому порядку (по размеру и срокам), которые изложены выше.
Про тему текущего ремонта в Договоре:

Что напрягает в указанном договоре, так это отсутствие в договоре каких бы то ни было пунктов по тому, какие работы по ТЕКУЩЕМУ (не капитальному!) ремонту будет оказывать УК. В договоре в п.3.1.2, 3.1.4, 3.1.7, 4.1, 4.2, 4.5 и т.д. четко говорится о таком РЕМОНТЕ.

Но если посмотреть Приложение №2, то там ОТСУТСТВУЕТ  упоминание таких работ как РЕМОНТ (текущий ремонт) – одни только осмотры (прежде всего с п.1.1 по 1.10).
При этом имеется четкий перечень работ по текущему ремонту, который должна выполнять УК.
Согласно МДК 2-04.2004 под ремонтом общего имущества многоквартирного дома понимается - ремонт, выполняемый в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности жилого дома, частичного восстановления его ресурса с заменой или восстановлением его составных частей ограниченной номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией.

Перечень работ, ВХОДЯЩИХ В ПЛАТУ за ремонт общего имущества многоквартирного дома (текущий ремонт) включает в себя:
1. Фундаменты:

заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.;

устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки и др.;

восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;

усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.);

устройство и ремонт вентиляционных продухов;

смена или ремонт отмостки;

восстановление приямков, входов в подвалы.

2. Стены и фасады:

заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен;

герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;

заделка отверстий, гнезд, борозд;

восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;

пескоструйная очистка, промывка фасадов, лоджий и балконов зданий до 2 этажей;

ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей;

утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;

замена сливов на оконных проемах;

восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки;

3. Перекрытия:

заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;

заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;

4. Крыши:

все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр.;

замена водосточных труб;

ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;

замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;

восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов;

ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;

ремонт выходов на крыши;

оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов.

5. Оконные и дверные заполнения:

смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений;

установка доводчиков пружин, упоров и пр.;

смена оконных и дверных приборов.

6. Межквартирные перегородки:

заделка трещин плитных перегородок, перекладка отдельных их участков;

заделка сопряжений со смежными конструкциями и др.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:

заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;

замена отдельных ступеней, проступей, подступенков;

частичная замена и укрепление металлических перил;

заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью, замена балконных решеток;

восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей;

устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.

8. Полы:

замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к обязательному имуществу дома;

9. Внутренняя отделка:

восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами; облицовки стен и 

все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках), служебных квартирах, а также в квартирах после ремонта штукатурки и облицовки (кроме работ, подлежащих выполнению нанимателями, арендаторами и собственниками за свой счет).

10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;

смена отдельных водоразборных кранов, смесителей, душей, моек, раковин, умывальников, унитазов, ванн, запорной арматуры в квартирах вследствие истечения их срока службы;

утепление и замена арматуры водонапорных баков на чердаке;

замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;

замена внутренних пожарных кранов;

ремонт насосов и электромоторов, замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;

замена отдельных узлов водонагревательных колонок; замена дымоотводящих патрубков, вышедших из строя вследствие их физического износа;

прочистка ливневой и дворовой канализации, дренажа.

11. Электроснабжение и электротехнические устройства:

замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир (кроме мест общего пользования коммунальных квартир);

замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки);

замена светильников;

замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;

замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий;

12. Вентиляция:

смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;

13. Специальные общедомовые технические устройства (Работы, производимые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованным государственными надзорными органами):

переговорно-замочные устройства;

лифты;

14. Внешнее благоустройство:

ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных и набивных дорожек и площадок, отмосток по периметру здания;

устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев и кустов, посев трав;

замена отдельных участков и устройство ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, площадок для отдыха пенсионеров и инвалидов, дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников и т.д.

Примечание: перечень работ должен быть прописан в договоре с управляющей компанией, так как выполнять работы управляющая компания будет именно согласно заключенного договора.

Приложение №4 к Договору (сумма тарифа) – включает в себя ВСЕ эти работы по текущему ремонту, но в Приложении №2 они не отражены. То есть тема текущего ремонта в Договоре не отражена.
Значит, будут оплачиваться за наши ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ деньги. Как то это не правильно.
